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I Sammanfattning
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar
projektet ingar. Nacka kommun antog i april 2015 ett planprogram for centrala Nacka.

Projektets Overgripande syfte dr att moéjliggéra nya bostidder och lokaler for

verksambheter i attraktiva och centrala ligen, samt att bidra till en vil fungerande
trafiklosning i centrala Nacka. Den nya bebyggelsen ska utformas som en attraktiv
stadsmilj6 med aktiva bottenvaningar, hog arkitektonisk kvalitet och hogkvalitativa
offentliga rum. Ett viktigt syfte med projektet dr att mojliggdra en huvudgata mellan
Vikdalsvigen och trafikplats Kvarnholmen samt en gang- och cykelbro 6ver Virmdoéleden
for att mojliggora en ny gatustruktur i centrala Nacka. Projektet syftar aven till att skapa ytor
tor trafikorienterade verksamheter intill trafikplats Kvarnholmen. Ett ytterligare syfte med
projektet dr att tillféra en byggritt f6r forskola med sex avdelningar.

Inom projektet kommer tre olika detaljplaner att tas fram: Skdnviksvdgens forlingning,
Trafikplats Kvarnholmens verksambetsomride samt Ostra Vikdalen. Projektet ska klargéra
forutsittningarna for markanvisningar i omradet. Projektet mojliggdr f6r kommunen att
uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet. Allminna anliggningar byggs ut av kommunen och
enskilda anliggningar inom kvartersmark byggs av exploator.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets syfte

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostiader och lokaler for

verksambheter i attraktiva och centrala ligen, samt att bidra till en vil fungerande
trafiklosning i centrala Nacka. Den nya bebyggelsen ska utformas som en attraktiv
stadsmilj6 med aktiva bottenvaningar, hog arkitektonisk kvalitet och hogkvalitativa
offentliga rum. Ett viktigt syfte med projektet ir att bygga ut en huvudgata mellan
Vikdalsvigen och trafikplats Kvarnholmen samt en gang- och cykelbro 6ver Virmdoleden
som ir viktiga f6r den nya gatustrukturen i centrala Nacka. Projektet syftar dven till att
skapa ytor for trafikorienterade verksamheter intill trafikplats Kvarnholmen. Ett ytterligare
syfte med projektet ar att tillféra en byggritt for forskola med sex avdelningar.

2.2 Projektets mal

Projektets mal ar att:
e Detaljplaneligga for cirka 550 bostider.
e Detaljplanelagga for cirka 15 000 m* BT A verksamheter.
e Detaljplaneligga for en forskola med cirka 120 platser (6 avdelningar).

e Verka for att den nya bebyggelsen ska utformas med lokaler i bottenvaningar lings
med Vikdalsvigen.

e Utoka trafikplats Kvarnholmens trafikplats till fullstindig trafikplats for att
mojliggora anslutning till centrala Nackas nya gatustruktur

e Skapa en huvudgata som férbinder Vikdalsvigen med Kvarnholmens trafikplats.
e Skapa en gang- och cykelbro 6éver Virmdéleden.
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2.2.1 Prioriterade malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

For detta stadsbyggnadsprojekt har féljande méalomraden valts ut som prioriterade:
e Hallbart resande
e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras

2.2.2 Uppf6ljning av projektmal
Projektmalen f6ljs upp och rapporteras tertialvis och malomradena for héllbart byggande
t6ljs upp och rapporteras arligen 1 en projektrapport.

2.3 Projektets bakgrund & behov

2.3.1 Oversiktsplan och ny tunnelbana
I 6versiktsplanen lyfts ett antal strategier fram fOr att nd ett langsiktigt hallbart Nacka. En av
dessa dr att Skapa en titare och mer blandad stad pa véstra Sicklaon.

Teckenfdrklaring

2017-10-06 Markanvandning
Blandat
Bostdder
Verksamhet
Valfards ﬁ i 1h et

Bebyggelseplanen for centrala Nacka har uppdaterats under fidrde kvartalet 2017 vilket redovisas i bilden.
Detaljplaneomridenas liige redovisas med streckade rida linjer.
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I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfilla och Stockholm. Fér Nackas del
innebar avtalet att tunnelbanans blaa linje forlings frain Kungstridgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostader. Av dessa
bostider planeras 4 600 inom programomradet f6r centrala Nacka. Kommunen ska dven
skapa 10 000 arbetsplatser pa vastra Sickladn till ar 2030.

2.3.2 Nacka stad
Nacka stad dr namnet pa det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklabn
dir Ostra Vikdalen ingir. Nacka stad stricker sig frin Hammarby Sjostad till

Saltsjobadsleden och omfattar samtliga de tre tunnelbanestationer som planeras i Nacka:
Sickla, Jarla och Nacka.

Gronytefaktor f6r Nacka stad finns framtagen. Verktyget ska anvindas i alla
stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad. Verktyget tillimpas pa kvartersmark och dess foérankring
sker 1 markanvisning eller exploateringsavtal. Grona ytor som far tillgodoriknas utgors
bland annat av vixtbaddar, gronska pa tak och viggar, vattenytor, genomslappliga ytor samt
trdd- och buskskikt.

Fundamenta ér stadsbyggnadsstrategin for Nacka stad. Fundamenta ska stirka Nacka stads
karaktir och komplettera den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad. Fundamenta
behandlar sju aspekter som ér viktiga fOr stadslivet: sammanhang, stadsrum, stadsgator,
stadsgronska, kvartersformer, stadens objekt, samt karaktirsdrag.

2.3.3 Program for centrala Nacka

Ostra Vikdalen ir ett omrade som pekas ut som limpligt fér ny bebyggelse i programmet
tor centrala Nacka, antaget 2015. I programmet namns att tunnelbanan gér omradet
attraktivt for en titare exploatering. Programforslaget innehaller verksamheter lings
Virmdoleden och bostider utefter Vikdalsvigen.

De sammanfattande principerna f6r ny bebyggelse som anges 1 detaljplaneprogrammet for
centrala Nacka ska vara utgangspunkt i utformningen av projektomradet. Det finns
forutsittningar att bygga hogre dn 5-6 vaningar inom planomradet i narheten av
Virmdoleden. Vaningsantal och exploateringsniva kommer att studeras vidare i planarbetet.

Gestaltningen av byggnader ska vara varierad 1 arkitektur, fargsittning och form.
Bottenvaningens utformning samt det offentliga rummets utformning dr nyckelfragor fér
att uppna levande, trygga och attraktiva gator i hela projektomradet.

Sammantattande principer for ny bebyggelse, fran detaljplaneprogrammet for centrala Nacka:

* Bygg tatt for en levande stad.

* Fasadlingderna och kvarteren bir brytas upp och halla en mattlig skala.

* Gestaltningen av byggnader ska vara varierad i arkitektur, fargsattning och form.

* Hushdjden ska buvudsakligen vara 5-6 vaningar. Men det kan finnas inslag av bebyggelse dér
bushdjderna varierar betydligt mer, t.ex. intill 1V drmdoleden.

* Nya byggnader ska placeras i gatulinjen och inte friliggande. Motet med gatulinjen bir varieras i form med
bursprak och indragningar. Om sockeln avslutas i ritt hijd skapas informella sitiplatser.
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* Bottenvaningar mot gator och platser bor ges en rumshijd si att det dr mijligt att inreda till verksambeter
7 lokalen.

* Byggnader och gator ska placeras med utgangspunkt i omradets terring. Dar det krivs ska markens
hijder tas upp av souterringvaningar.

* Pa en gata dar befintligt och nytt mits ska utformning ske sd att de samspelar, utan att de for den delen
bebiver likna varandra.

* Ett antal strik/ gator och platser har under planeringsarbetets ging identifierats som sdrskilt limpliga for
butiker och verksambeter i bottenvaningarna. Dessa har markerats pa programkartan.

o For att skapa rirelser och liv i gatumiljon ska entréer i huvndsak vindas ut mot gatan.

Huvudsakligen bostader
I Huvudsakligen verksamheter

B Biandat bostader och verksamheter |
N offentiig service

I Offentliga platser

Oppna. aktiva bottenvaningar

T ) il a Fb\ o !/ e [ e PR Ui e .;«/,.{'T'i%;\”'
Markanvindningskarta fran program for centrala Nacka fran ar 2015. Bebyggelsestrukturen for centrala
Nacka utvecklas ndir projekten fortskrider och kartan med ny bebyggelse uppdateras kontinuerligt.

2.3.4 Forandringar efter programskedet

En étgirdsvalsstudie (AVS) fér samordnad trafikplanering i centrala Nacka firdigstilldes
under 2016 i samarbete mellan Nacka kommun, Trafikverket och SLL Trafikférvaltningen.
Resultatet av AVS:en innebir att Kvarnholmens trafikplats och Skvaltans trafikplats byggs
om till fullstindiga trafikplatser, samt att Nacka trafikplats forsvinner. Utéver detta foreslas
ett utvecklat gang- och cykelvignit och ett huvudgatunit.

For projektomridet innebir AVS:en att en ny huvudgata planeras norr om Virmdoleden
tor att koppla samman Vikdalsvigen och trafikplats Kvarnholmen, samt att en gang- och
cykelbro anliges 6ver Virmdoleden. Detta innebdr en annan trafik- och bebyggelsestruktur
in den struktur som féreslogs i programmet for centrala Nacka.

Programmet f6r centrala Nacka togs fram dr 2015 och féreslog en bebyggelsestruktur dar
befintlig gang- och cykeltunnel under vig 222 bibeh6lls. Direfter har strukturen reviderats i
flera omgangar. Under ar 2017 har Nacka kommun tagit fram en ny struktur med nagot
firre kvarter men med en liknande exploateringsgrad som de tidigare férslagen.
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Anledningen till att strukturen har reviderats ar bland annat huvudgatunitets
omstrukturering och att métet med befintlig bebyggelse och befintliga gatuhdjder har
studerats mer i detalj, samt att Vikdalsvigens utformning har reviderats. Den utvecklade
strukturen fran fjirde kvartalet 2017 redovisas lingre ned pa denna sida.

3 Forutsattningar

Lllustration over projektomridet. Bebyggelseplanen for centrala Nacka har uppdaterats under fjdrde
kvartalet 2017 vilket redovisas i bilden. Bebyggelsen dr en tidig skiss som kommer att bearbetas under
Pplanprocessen.

3.1 Projektomradets lige och markagoforhallanden
Projektet ligger i norra delen av programomradet f6r centrala Nacka och projektet ar
betydelsefullt bland annat darfér att det kommer att koppla samman stadsdelarna i

omgivningen. Projektet ligger 1 skarven mellan centrala Nacka och Nacka strand som ocksa

ar under utveckling. I och med 6verdickningen 6ver Virmdoleden samt Vikdalsvigens
planerade omvandling till stadsgata, kommer det mentala avstaindet mellan dessa omraden
att minska. Projektomradet ligger ocksa mellan det smaskaliga och kulturhistoriskt
virdefulla villaomradet 1 Vikdalen och den tita blandstad som planeras kring tunnelbanans
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nya station Nacka centrum. Det omvandlade Ostra Vikdalen kommer att linka dessa bada
delar genom en ny kontinuerlig stadsmiljo.

For att underlitta orienteringen bor namnas att Vikdalsvigen gor en 90-graderssving i
korsningen med Augustendalsvigen. Vikdalsvigen dr bade namnet pa gatan som gar ned till
Vikdalens villaomrade och namnet pa gatan som gar fran planomradet till Nacka Forum.

Uppdelning av delomriden/ kvarter

Stadsbyggnadsprojektet bestar av sex kvarter. Bebyggelsen har relativt olika forutsittningar.
Omrédet planeras att detaljplaneldggas i tre olika detaljplaner: Skdnviksvdgens forlingning,
Trafikplats Kvarnholmens verksambetsomride samt Ostra Vikdalen. Omradet kommer att byggas
ut i minst tva till tre etapper. Stadsbyggnadsprojektet omfattar totalt en areal pa cirka 7,6
hektar.

Tva kvarter (1 och 2) i norr, lings Vikdalsvigen, ligger 1 en kraftig brant med en
hojdskillnad pa cirka 17 meter. Foreslagna byggritter ligger pa mark som idag ags dels av
Castellum Stockholm AB och dels av Nacka kommun. Pa platsen finns idag ett kontorshus
med tillhérande parkeringsdick, i 6vrigt dr marken obebyggd.

Soder om de norra kvarteren, mellan Vikdalsvigen och Virmdoéleden, planeras ytterligare
tva kvarter (3 och 4). De ligger pa ett mer plant omrade som idag dr bebyggt med
verksamheter som bensinstation, snabbmatsrestaurang, bilhandlare och den fore detta
Vikdalens skola. Alla dessa verksamheter planeras att avvecklas och byggnaderna ersitts
med ny bebyggelse. Tidplanen for nir befintliga verksamheter ska avvecklas skiljer sig at
mellan de olika verksamheterna. Kvarter 3 och 4 4dgs av fyra olika fastighetsigare: Felixson
fastigheter 1 Stockholm AB, Svenska McDonald’s AB, Circle K Sverige AB samt Nacka
kommun.

I sydvist planeras kvarter 5 pa bergsryggen mellan villaomradet i Vikdalen och
Virmdoleden. Hir finns idag tva kontorsbyggnader som foreslas bevaras och kompletteras
med nya byggritter f6r bide kontor och bostader. En intilliggande villafastighet, Sicklaon
13:66 med adress Jarlastigen 11, har képts in av dgaren till kontorsbyggnaderna. Det
befintliga bostadshuset foreslas rivas for att ge utrymme f6r landfistet f6r den gang- och
cykelbro som planeras 6ver Virmdoleden samt f6r att kunna angéra den nya bebyggelsen
och fi en bra helhetslosning f6r kvarteret. Marken dgs av Hummelhamn AB. En ytterligare
villafastighet, Sickladn 394:6 med adress Vikdalsgrind 6, foreslds tas med 1
stadsbyggnadsprojektet inom kvarter 5. Villafastigheten dgs idag av privatpersoner men
avtal har tecknats om att Hummelhamn AB ska f6rvirva fastigheten. Hir ska befintlig
huvudbyggnad bevaras, eftersom byggnaden har kulturmiljovarden samt ar viktig for
landskapsbilden och omradets karaktir, men en komplettering med flerbostadshus féreslas
ske lings Vikdalsgrind. Slutligen féreslas en kontorsbyggnad i anslutningspunkten till
toreslagen gang- och cykelbro 6ver Virmdoleden. Marken f6r den tinkta kontorsbyggnaden
dgs till storsta del av Nacka kommun och till en mindre del av Hummelhamn AB. Fér hela
kvarter 5 giller att bebyggelsens hojd behover studeras sirskilt noggrant i motet med
omkringliggande villabebyggelse.

I planomradets vastligaste del foreslds tva verksamhetstomter for bensinstation och
snabbmatsrestaurang i kvarter 6. For att mojliggdra en ny kvartersstruktur och nya bostider
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1 kvarter 1-5 foreslas verksamheterna McDonald’s och Circle K omlokaliseras till trafikplats
Kvarnholmen. Nuvarande trafikplats Nacka kommer att stingas. Marken dgs av Nackamark
Exploatering KB, ett bolag som #dgs av HSB och Skanska.

Den nya huvudgatan som ska byggas ut parallellt med motorvigen, Skénviksvigens
forlingning, kommer att byggas pa mark som frimst dr privatigd. Mindre delar av
gatuomradet dgs av Trafikverket samt av Nacka kommun.

Projektomradet omfattar 13 fastigheter enligt nedan.

Wi
g N

Sickladn
14:1

394:4 AR, g

8 Sickiaon i L —— e
| Sicklatn 394:6 Al Sme.  cicklasn 6
13:66 (M Sicklaon 394:5 Sickladn 952  Sodasn

397:1 z o
yem W by =
Sicklaén 397:2 * :

Fastighetsbeteckning Fastighetsigare

Sicklaon 13:3 Nackamark Exploatering KB

Sickladn 13:66 Hummelhamn AB

Sicklatn 134:1 Nacka kommun

Sicklaon 134:21 Staten Trafikverket

Sicklaon 14:1 Nacka kommun

Sicklatn 393:4 Castellum Stockholm AB

Sicklaén 394:4 Hummelhamn AB

Sickladn 394:5 Hummelhamn AB

Sicklaon 394:6 I nulaget privatpersoner, avtal har tecknats om
forsiljning

Sickladn 395:1 Circle K Sverige AB

Sickladn 397:1 Felixson fastigheter i Stockholm Aktiebolag

Sicklaoén 397:2 Nacka kommun

Sickladn 395:2 Svenska McDonald’s AB
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3.2 Statliga intressen samt kommunala planer och intressen

3.2.1 Statliga intressen

Projektomradet ber6rs av riksintresse for kommunikation i form av Virmdoéleden, vig 222.
Virmdoleden ér primir transportled f6r farligt gods pa vig vilket innebir restriktioner samt
utformningskrav f6r vad som far byggas intill vigen. Trafikbullret frain Virmdoleden ar
ocksa en nyckelfraga. Riksintresset medfor bland annat att inga atgarder far vidtas som
vasentligt forsvarar anvindningen av vig 222.

Vikdalen omfattas delvis av riksintresse for kulturmiljévarden (AB 51, 58, Norra Boo -
Vaxholm - Oxdjupet — Lindalssundet, avser farledsmiljon utmed inloppet till Stockholm via
Vaxholm). Omradets topografi med bergssluttningarna samt omradets grona karaktir med
villabebyggelse som speglar datidens bostadsférhallanden utgér en del i riksintressets
uttryck.

3.2.2 Kommunala planer

I stadsplan 357 fran ar 1988 har kommunen gjort en bedémning av limplig
markanvindning och skala f6r den smaskaliga bostadsbebyggelsen i Vikdalen. Planen anger
att bostadskvarteren i Vikdalen far uppforas 1 hogst tva vaningar, och att nytillkommande
bostider ska utformas med hinsyn till omradets karaktir, medan vissa befintliga byggnader
skyddas fran férvanskning. Bedomningen dr i stora delar fortfarande aktuell och i linje med
oversiktsplanen.

Detaljplan 4 fran ar 1988 giller for allmén plats kring Vikdalsvigen och trafikplats Nacka.
Detaljplan 27 fran ar 1989 giller f6r den kontorsfastighet norr om Vikdalsvigen som dgs av
Castellum Stockholm AB. Detaljplan 34 fran ar 1990 giller f6r kontors- och
bilhandelsfastigheterna lings vig 222. De tva fastigheter som dgs av McDonald’s och Circle
K omfattas av Detaljplan 106 frin ar 1994 samt Detaljplan 245 fran ar 2000.

3.2.3 Kommunala intressen

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostdder och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Projektet tillfor ett stort antal bostdder, arbetsplatser och lokaler, vilket kommer att gora
omradet mer levande bade dagtid och kvillstid jamfoért med nuldget. Projektet rymmer en
torskola med sex avdelningar vars férskolegard eventuellt kommer att kunna anvindas av
allmianheten for lek under kvillar och helger. I projektet ingar ocksa en bro f6r gang- och
cykeltrafik 6ver Virmdoleden for att koppla thop stadsdelarna och linka samman de nya
kvarteren 1 centrala Nacka. Gang- och cykelbron ersitter dagens gang- och cykelkoppling
under Virmdoéleden vid Kvarnholmens trafikplats. Projektomradet dr en viktig pusselbit i
dagvattenreningen for norra centrala Nacka, eftersom Vikdalen ar en naturlig lagpunkt dit
dagvattnet leds redan idag. Dagvattenhanteringen kan bli en integrerad del 1 gestaltningen av
Vikdalsvigens grona gaturum. Omradet vid Kvarnholmens trafikplats dr dven viktigt for
tordrojning av dagvatten fran Jarlah6jden. Se dven avsnitt 2.3.3 som beskriver kommunens
ambitioner for bland annat gestaltning av den nya bebyggelsen.
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4 Om projektet

Projektet bestir av ett antal delprojekt.

Detaljplanerna kommer att drivas parallellt. Nir detaljplanerna har vunnit laga kraft
kommer utbyggnationen av allmidnna anldggningar att paborjas. Hogst prioritet har
Skonviksvigens forlingning och omlokalisering av befintlig drivmedelsstation.

4.1 Allmant om projektet

Projektets komplexitet ligger fraimst i buller fran Virmdoleden, luftféroreningar samt
transporter av farligt gods, samt dagvattenhantering eftersom ett stort omrade i centrala
Nacka avrinner mot planomradet. Aven det dramatiska landskapet och de olika skalorna
som finns runt projektomradet dr komplexa fragor i stadsutvecklingen.

r -

«

v
Lllustrationsbild fran tidig volymstudie dver omridet.

Malet med projektet dr att skapa ett sammanhallet omrade, en kontinuerlig stadsvav som ér
en del av helheten i Nacka. Da projektomradet ligger i skarven mellan utvecklingsomradena
centrala Nacka och Nacka strand maste projektet ta hinsyn till och utga fran utvecklingen i
bada dessa omraden. Samtidigt som Nacka kommun planerar for ett sammanhallet omrade
med en god stadsstruktur sa behover alla inblandade fastighetsigare som dger mark inom
stadsbyggnadsprojektet ocksa kunna nyttja sina fastigheter rationellt, vilket innebar att
strukturen i viss man madste anpassas efter de befintliga fastigheterna.

De befintliga stadsdelarna maste dven knytas samman med de nya for att skapa en ny
vilfungerande helhet. Projektomradet ligger ocksa mellan det smaskaliga och
kulturhistoriskt virdefulla villaomréadet i Vikdalen och det mer storskaliga omréadet kring
Nacka Forum samt trafiklandskapet kring trafikplats Nacka. Nir centrala Nacka omvandlas
till en tdt blandstad och nir vig 222 dickas 6ver kommer Nacka Forum inte att upplevas
lika storskaligt som idag, men skalan i den nya stadsdelen kommer skilja sig frin
villaomradets skala. Ostra Vikdalen kommer att koppla samman Vikdalen med Nacka stad



STARTPROMEMORIA 11 (20)
9267 Ostra Vikdalen

ACKA
MUN

KOM

samtidigt som bebyggelsestrukturen i omradet behover ta hinsyn till de olika skalorna och
skapa en naturlig 6vergang.

Virmdoleden gar lings med planomradets sodra grians. Detta medfor trafikbuller och
utsldpp samt transporter av farligt gods. I och med den planerade 6verdickningen av
Virmdoéleden kommer bullersituationen férbittras, men denna 6verdickning borjar forst
6ster om projektomradet.

L
@

Foto fran april 2017 som visar projektomradet sett fran hoghuset i Nacka Forun.

Landskapet priglas av stora hojdskillnader. Villaomradet i Vikdalen foljer en dal mellan tva
héjder. De omraden inom projektomradet som ér exploaterade idag dr utplanade, men
annars dr hojdskillnaderna patagliga i projektomradet. Det finns krav pa tillgianglighet
samtidigt som den befintliga topografin tillfér mycket i form av upplevelsevirden samt
kulturmiljévirden i den nya stadsdelen. Trots att det ar ett komplext planomrade sa finns
hir manga kvaliteter. Hojdskillnaderna skapar ett dynamiskt omrade dir landskapet kan vara
en pataglig del och dir det gar att arbeta med olika nivaer f6r att skapa ett omrade med flera
lager.

Projektomradets placering i staden dr ocksa en stor kvalitet. I och med 6verdickningen
kommer projektomradet fa en stor park i direkt anslutning och gangavstand till Nacka
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tunnelbanestation. Vikdalsvigen, som tillsammans med Augustendalsvigen binder thop
Nacka Forum med Nacka strand, kommer omvandlas till en stadsgata vilket ger goda
forutsittningar for centrumverksamheter ut mot gatan 1 projektomradet. For att mota upp
villaomradet i Vikdalen bor skalan dras ned lings den del av Vikdalsvigen som gar ned mot
villaomradet, och gronska behover fa ta plats 1 stadsrummet. Lings Virmddleden ges bra
skyltligen fOr olika verksamheter att ha sina lokaler samtidigt som de agerar bullerskydd f6r
bostiderna. Detta ger en tydlig ut- och insida med olika karaktirer och kvaliteter vilket
skapar ett dynamiskt och intressant omrade.

Projektet tillfor ett stort antal bostidder, arbetsplatser och lokaler, vilket kommer att gora
omradet mer levande bade dagtid och kvillstid jamfort med nuldget. Projektet rymmer en
forskola med sex avdelningar vars forskolegard eventuellt kommer att kunna anvindas av
allminheten f6r lek under kvillar och helger. Projektet kommer ocksa att bygga en bro for
gang- och cykeltrafik 6ver Virmdoleden som kopplar ithop de nya kvarteren i centrala
Nacka. Gang- och cykelbron ersitter den befintliga tunneln f6r gang- och cykeltrafikanter.
Projektomradet dr en viktig pusselbit i dagvattenreningen for norra centrala Nacka,
eftersom Vikdalen ér en naturlig ligpunkt dit dagvattnet leds redan idag.
Dagvattenhanteringen kan bli en integrerad del i gestaltningen av Vikdalsvigens grona
gaturum.

Projektet omfattar 4ven en ombyggnation av trafikplats Kvarnholmen. De vistliga
motorvigsramperna och anslutande droppformationer tillh6r stadsbyggnadsprojekt
Kvarnholmsférbindelsen, etapp 2, dr under genomférande och kommer vara firdigstillda
under varen 2019. Darefter ska aktuellt projekt anpassa cirkulationsplatserna for att
mojliggdra nya anslutningar till huvudgatunitet och Gstliga ramperna. De Ostliga ramperna
ingar i projekt Motesplats Nacka.

Flytten av vig 222 innebir att den kulturhistorisk virdefulla byggnaden Vikdalens skola
behover rivas eller flyttas for att 6verdickning och bussterminal ska kunna genomféras.
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4.2 Delprojekt detaljplan

Projektet planeras att delas upp 1 tre detaljplaner.

Lilustration dver projektomridet. Bebyggelseplanen for centrala Nacka har uppdaterats under fjdrde
kvartalet 2017 vilket redovisas i bilden. Bebyggelsen dr en tidig skiss som kommer att bearbetas under
planprocessen.

Detaljplan trafikplats Kvarnholmens verksamhetsomrade omfattar tva
verksamhetstomter f6r bensinstation och snabbmatsrestaurang i kvarter 6. For att
mojliggdra en ny kvartersstruktur och nya bostider 1 kvarter 1-5 féreslas verksamheterna
McDonald’s och Circle K omlokaliseras till trafikplats Kvarnholmen. Nuvarande trafikplats
Nacka kommer att stingas.

Forstudie allmidnna anldggningar kommer att utféras som en del av arbetet av samtliga
detaljplaner. Den projektspecifika forstudien kommer utga ifran genomford forstudie for
huvudgator 1 centrala Nacka. En viktig del av férstudien ér att reda ut dagvattenhanteringen
1 omradet samt nya ligen for befintliga fjirrvirme-, VA- och elledningar inom
projektomradet.
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Detaljplan for Ostra Vikdalen omfattar fyra kvarter som strukturerar Vikdalsvigens
omvandlade gaturum. De tva nordliga kvarteren (1 och 2) ligger i en kraftig brant med en
hojdskillnad pa cirka 17 meter. Bebyggelsen med tillh6rande gardar ska hjilpa till att stirka
kopplingen mellan de tva hoéjdnivaerna och stadsrummen i norr respektive soder. Pa platsen
finns idag ett kontorshus med tillhérande parkeringsdack, i 6vrigt dr marken obebyged. I
den olidndiga terringen pa norra sidan av kvarter 1 och 2 kommer en ny gata att byggas ut
inom de nirmaste aren. Gatan dr en forlingning av den befintliga Tandkulevigen och
gatuutbyggnaden sker inom detaljplanen Sédra Nacka strand, delplan 4. Den nya gatan
kommer att géra det moijligt att angéra omradet dven fran norra sidan.

Det vistra kvarterets bebyggelse (1) ska ansluta bade mot det 6vre gaturummet i norr och
mot Vikdalsvigen i séder. En inre gardsbebyggelse foreslas under forutsittning att den ges
tillgdnglig angoring via den féreslagna byggritten mot norr. I vister grinsar foreslagna
byggritter mot Vikdalens gamla villaomrade och ska trappas ner f6r att mota skalan i den
kulturhistorisk intressanta miljon. I den sydvistra delen av kvarteret féreslas en ny
friliggande forskola med tillhérande dndamélsenlig och kvalitativ gard. Férskolans angoring
sker fran séder vid Vikdalsvigen. Samtidigt ska en allmin koppling till gatan 1 norr sikras
for att stirka linken mellan de tvd nivaerna och méjliggbra en gen, om dn inte
tillganglighetsanpassad, koppling till férskolan dven fran det hogre beligna omradet i norr.

Bebyggelsen i det Ostra kvarteret (2) strukturerar och ansluter med entréligen till tre
omvandlade stadsrum — Vikdalsvigen, Augustendalsvigen och tunnelmynningen mot
Nacka Strand, samt Tandkulevigen i sin nya strickning uppe pa bergsryggen. En allmin
koppling mellan Téndkulevigen och Augustendalsvigen i form av hiss och trappor ska
utredas, en sadan koppling kan eventuellt ske lings fasad pa kommande bebyggelse.

Séder om de norra kvarteren, mellan Vikdalsvigen och Virmdoleden, planeras ytterligare
tva kvarter (3 och 4). Hir finns idag verksamheter som bensinstation, snabbmatsrestaurang,
bilhandlare och den fére detta Vikdalens skola. Alla dessa verksamheter planeras att
avvecklas och byggnaderna ersitts med ny bebyggelse. Foreslagna kvarter ligger direkt norr
om Virmdoéleden och maste dirfor bade ha limplig anvindning och placeras med ett
sikerhetsavstand fran vigen samt sakerstilla bullerdimpande l16sningar for att ta hansyn till
risktransporter och sikerstilla en god stads- och boendemilj6é 1 omradet.

Det 6stra kvarteret (3) foreslas i direkt anslutning till den planerade 6verdickningen av
Virmdoleden dir en ny park ska anordnas. Kvarteret ligger i en korsningspunkt vid den nya
tunnelbaneuppgangen i sydost och intill parkerna vid vattentornet och 6verdickningen.
Kvarterets lige dr attraktivt for centrumverksamheter savil som bostidder och arbetsplatser.

I den viistra delen foreslas ett kvarter (4) med byggritter runt tva sammankopplade
gardsrum som formar ett storgardskvarter. Det ansluter med entréligen mot fyra gator och
ett indrag for en platsbildning i nordvist mot Vikdalens villaomrade.

Detaljplan f6r Skénviksvigens férlingning omfattar ny del av Skonviksvigen,
kommunens delar av trafikplats Kvarnholmen samt kvarter 5 med ny och befintlig
bebyggelse 1 nira anslutning till Skonviksvigen. Kvarteret ligger pa bergsryggen mellan
villaomradet i Vikdalen och Viarmdoleden. Hir finns idag tva kontorsbyggnader som
foreslas bevaras och kompletteras med nya byggritter f6r bade kontor och bostider.
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En intilliggande villafastighet, Sickladn 13:66 med adress Jarlastigen 11, har képts av dgaren
till kontorsbyggnaderna. Det befintliga bostadshuset foreslas rivas for att ge utrymme for
landfistet for den gang- och cykelbro som planeras 6ver Virmdoleden samt for att kunna
angora den nya bebyggelsen och fa en bra helhetslosning for kvarteret. En ytterligare
villafastighet, Sickladn 394:6 med adress Vikdalsgrind 6, foreslds tas med 1
stadsbyggnadsprojektet inom kvarter 5. Villafastigheten dgs idag av privatpersoner men
avtal har tecknats om att Hummelhamn AB ska forvirva fastigheten. Har ska befintlig
huvudbyggnad bevaras, eftersom byggnaden har kulturmiljoviarden samt ar viktig f6r
landskapsbilden och omradets karaktir, men en komplettering med flerbostadshus féreslas
ske langs Vikdalsgrand.

For hela kvarter 5 giller att bebyggelsens hojd behéver studeras sirskilt noggrant i métet
med omkringliggande villabebyggelse. Landskapet dr dramatiskt och bebyggelsen hamnar pa
omradets hogsta punkt, tydligt exponerat mot omgivande smahusbebyggelse. De nya
byggnaderna maste ta hansyn till farligt gods-transporter pa vig 222, buller, topografi och
skalan pa angrinsande villaomrade. En kontorsbyggnad foreslas i anslutningspunkten till
gang- och cykelbron 6ver Virmdoleden.

Grins mellan tatare bebyggelse och smdabusbebyggelse i kvarter 5

I och intill kvarter 5 har flera fastighetsigare, som dger fastigheter lingre ner i terringen
lings Vikdalsgrind, ansékt om planbesked under ar 2017 £6r att kunna uppfora
flerbostadshus inom ramen fér stadsbyggnadsprojektet Ostra Vikdalen. Nacka kommun
bedomer att en sidan utveckling dr olamplig och har dirfér lamnat negativa svar pa dessa
planbeskedsansékningar. Att i sin helhet omvandla den smaskaliga bebyggelsen i Vikdalen
till en stadsmaissig bebyggelse med flerbostadshus gar emot de intentioner som Nacka
kommun har uttryckt i bade gillande stadsplan, strukturplan och 6versiktsplan, till skillnad
fran exempelvis omradet vid Birkavigen dir 6versiktsplanen ger stéd for en omvandling till
titare bebyggelse. De delar av kvarter 5 som foreslas bebyggas med nya flerbostadshus i
stadsbyggnadsprojektet Ostra Vikdalen ligger uppe pa en héjdplatd och topografin innebir
en viss avskildhet frin de titt placerade smahusen nere i Vikdalens dalgang. Overgingen
fran de nya flerbostadshusens skala till smahusens skala ska goras med stor omsorg och
med en mattlig skala i grinszonen mot smahusen. Fastigheterna nere i Vikdalens dalgang ér
sma och husen ligger titt, vilket medf6r att varje omvandling av sméhus eller radhus till
flerbostadshus skulle innebira en pataglig férandring av karaktiren samt stor paverkan pa
omgivande bebyggelse.

Sammanfattningsvis innebir grinsen for stadsbyggnadsprojektet Ostra Vikdalen genom
kvarter 5, som redovisas pa kartorna i detta start-PM, ett stillningstagande fran Nacka
kommuns sida om var i kvarteret en titare bebyggelse med flerbostadshus ar limplig.
Grinsen foljer topografin och innebir att en titare bebyggelse prévas uppe pa héjdplatin
medan det bedéms olimpligt att omvandla smahusfastigheterna nere i dalgangen till
flerbostadshus. Att tva smahusfastigheter inkluderas i stadsbyggnadsprojektet, medan andra
smahusfastigheter har fitt nej pa sina planbeskedsansokningar, beror pa fastigheternas lige i
topografin.
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Uthyggnaden av huvudgatan

Den nya huvudgatan som ska byggas ut parallellt med motorvigen, Skonviksvigens
torlingning, kommer att byggas pa mark som frimst ar privatigd. Skonviksvigens
torlingning blir en del av en ny sammanhingande gata som kommer att leda hela vigen fran
Bergs gard till Jérla station, vilket knyter samman centrala Nacka och skapar méjligheter for
gaende, cyklister, bilister och kollektivtrafik att rora sig mellan de olika stadsdelarna pa norra
sidan av vig 222.

I den viistra delen av planomradet kommer Skénviksvigens forlingning att anliggas 1 ndra
anslutning till tinkt naturreservat for Ryssbergen. Utbyggnaden av huvudgatan kommer att
medféra paverkan pa befintlig natur. Gang- och cykelbanorna lings gatan kommer att
anliggas i kanten mot skogen, vilket gor det enkelt for allmanheten att ta sig ut 1 naturen.
Aven om topografin skyddar mot en stor del av trafikbullret frin vig 222 och framtida
trafikplats, sa ska projektet undersoka i vilken mén bullerskydd ska anliggas samt
andamalsenlig placering, frimst for att minimera omgivningspaverkan f6r befintliga
fastighetsagare 1 Vikdalen.

Skonviksvigens forlingning innebir att befintliga parkeringsdidck och markparkeringar tas i
ansprak pa flera fastigheter, framfor allt pa Hummelhamns fastigheter 1 kvarter 5. Vikdalens
tidigare skola, som dr kulturhistoriskt vardefull och som under de senaste aren har anvints
som kontorsfastighet, ligger ocksa i vigen for huvudgatans strickning och byggnaden
kommer inte att kunna finnas kvar pd nuvarande plats.

4.3 Delprojekt markanvisning

Inom ramen f6r projektet ska markanvisning genomforas dir avsikten dr att kommunens
mark ska &verlatas. Det kommer bli aktuellt med tva markanvisningar, en i detaljplan Ostra
Vikdalen och en i detaljplan Skonviksvigens forlingning.

Inom kvarter 2 i detaljplanen fér Ostra Vikdalen foreslis en markanvisning for de delar som
ar pa kommunens mark i liget mellan Vikdalsviagen, Augustendalsvigen och
tunnelmynningen mot Nacka Strand. Markanvisningen féreslas ske till endast en exploator
da det geografiska och topografiska liget av projektet ger svira forutsittningar for
eventuella samarbeten mellan byggherrar. Markanvisningen beh6ver samordnas med dgare
till fastigheten intill, Castellum. Denna markanvisning forutsitter att bensinstationen inte
finns kvar 1 nuvarande placering pa grund av nédvindigt riskavstand.

Inom detaljplanen f6r Skénviksvigens forlingning dr det aktuellt med en markanvisning f6r
verksambheter, exempelvis centrum- eller kontorsindamal, pa kommunens mark i den
sydvastra delen av kvarter 5. Denna markanvisning kan behova innefatta nya
parkeringsplatser for att ersitta de parkeringsplatser som kommunen ianspraktar pa
Hummelhamns fastigheter i och med byggnationen av Skénviksvigens forlingning.
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4.4 Delprojekt genomforande allmanna anlaggningar

I senare delen av planskedet ska allminna anliaggningar projekteras och ett
torfragningsunderlag ska tas fram sa att byggnation kan paborjas direkt nir detaljplan vinner
laga kraft. Allminna anldggningar ska byggas ut av kommunen och enskilda anliggningar
inom kvartersmark byggs av respektive exploator. Under genomférandeskedet blir
samordning mellan kommun och exploatérer en viktig del av arbetet samt samordning med

intilliggande projekt.

Inom delprojektet ingar byggnationen av en ging- och cykelbro 6ver vig 222. Bron ersitter
befintlig gang- och cykelpassage 1 vigporten i trafikplats Kvarnholmen. Den nya bron
behéver gestaltas med hog kvalitet dd bron kommer bli ett landmirke f6r centrala Nacka.
Befintlig gang- och cykelpassage i trafikplats Kvarnholmen kommer att behova tas bort,
bade dirfor att tre filer f6r fordonstrafik genom vigporten behovs fo6r kapacitetens skull.
Ytterligare en anledning ér att en eventuell gang- och cykelvig genom trafikplatsen skulle
vara mycket svar att genomfora ar trafiksikerheten for gangtrafikanter och cyklister,
framkomlighet pa Trafikverkets anslutande vig (vig 222) och investeringskostnader.

Bakgrund till den valda utformningen av trafikndtet for gaende och cyklister

Den féreslagna utformningen fér gang- och cykeltrafiken medfor att trafiksikerhet och
framkomlighet blir vildigt god for bade gaende och cyklister. Lings Skonviksvigens
torlingning kommer gangbana och cykelbana att anldggas pa gatans norra sida, dtskilda fran
biltrafiken av en planteringszon med gatutrid. Det blir mojligt f6r gaende och cyklister att
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rora sig forbi hela trafikplats Kvarnholmen pa norra sidan utan att behdva vinta vid
trafikljus eller korsa trafikerade gator. Fran Skonviksvigens forlingning kommer gaende
och cyklister att enkelt kunna ta sig upp pa gang- och cykelbron och réra sig 6ver till sédra
sidan av vig 222, med viktiga malpunkter som gymnasieskola i direkt anslutning.

Inom ramen f6r det tidigare arbetet med atgirdsvalsstudien har gang- och cykelbron vigts
mot andra alternativ sisom byggnation av nya, bredare vigportar vid trafikplats
Kvarnholmen. Att bygga nya vagportar vid trafikplats Kvarnholmen skulle bli mycket
dyrare dn en gang- och cykelbro, och det skulle dessutom bli svart att hantera trafiken pa
vig 222 1 byggskedet. En sadan 16sning innebar att vig 222 stingas av temporirt. Bade
kostnadsmassigt och trafiksakerhetsmassigt bedoms den nya gang- och cykelbron vara det
bista sittet att ersitta befintlig férbindelse 1 vigporten 1 trafikplats Kvarnholmen.

En eventuell ging- och cykelvig genom vigportarna vid Kvarnholmens trafikplats, likt den
torbindelse som finns i trafikplatsen idag, skulle innebira att giende och cyklister skulle
behova vinta vid minst tre trafikljus i en bullrig miljé nira motorvigen med liga
vistelsekvalitéer. Foreslagen gang- och cykelbro innebir en bittre och mer trafiksiker miljo
tor gaende och cyklister. Dessutom skulle 6vergangsstallena i trafikplatsen kraftigt forsimra
framkomligheten f6r motorfordonen i trafikplatsen, vilket skulle medféra 6kade koer.

4.5 Delprojekt rattsligt genomforande

Kommunen kommer teckna ramavtal och exploateringsavtal med samtliga fastighetsigare.
Infor antagande av detaljplan ska exploatoren underteckna exploateringsavtal och
overlimna erforderliga sakerheter till kommunen i enlighet med avtalet.

For markanvisningarna kommer kommunen teckna markanvisningsavtal som reglerar
parternas avsikter samt genomférandet av den kommande detaljplaneprocessen. I samband
med att detaljplanen tas upp f6r antagande ska ett markgenomférandeavtal tecknas mellan
kommunen och exploatdr. Avtalet ska reglera hur omradet ska byggas ut, eventuell
etappindelning, fastighetsbildning och en férdelning av kostnaderna och ansvar mellan
parterna samt 6verlatelse av den kommunala marken.

5 Risker

Projektet involverar ett flertal fastighetsdgare och féreslagen struktur av omradet forutsitter
att flertalet utvecklar sina fastigheter. I det fall nagon fastighetsagare inte utvecklar sin
fastighet i enlighet med foreslagen struktur kan problem med buller och riskavstand uppsta.

Projektomradet ligger 1 direkt anslutning till Virmdoéleden. Luftféroreningar dr en faktor
som kommer vara avgorande for hur bostider kan uppforas samt utformningen av platser
dir minniskor stadigvarande vistas.

Placeringen av verksamhetstomter vid trafikplats Kvarnholmen ir ytkritisk. M6jlig placering
begrinsas av riskavstand till befintliga bostider, trafikkapaciteten i trafikplatsen och
angrinsande bergsbranter och planerat naturreservat.

Projektet angrinsar till ett flertal projekt. Bristfillig samordning mellan projekten ir en
visentlig risk.
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6 Ekonomi, vad kostar det?

Planavtal ska tecknas mellan kommunen och respektive exploator vilket innebar att
exploatorerna bekostar detaljplanearbetet. Kommunen kommer std f6r den andel av
detaljplanekostnader som avser kommunal mark. Ramavtal ska tecknas mellan kommunen
och respektive exploator och kommer att reglera exploatérernas kostnadsansvar. Enligt
avtalen bekostar exploatoren exploateringsersittning avseende allmianna anliggningar samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.

For projektet kommer intikter uppkomma med kommunens f6rsiljning och upplatelse av
kvarter 2 pa fastighet Sicklaon 14:1. Projektet avser att markanvisa kommunal mark f6r
cirka 100 lagenheter intill Augustendalsvigen, Tandkulevigen och Vikdalsvigen. Vidare
kommer bade bostidder och kontor att uppféras pa mindre kommunala markbitar inom
projektomradet nar kvartersstrukturen i omradet forindras, dessa ytor kommer sannolikt att
direktanvisas till berérda byggherrar vilket ger intikter till kommunen.

Projektets genomforande kommer innebira betydande kommunal investering i allmin
infrastruktur.

De intikter som ér hanforliga till projektet, 1 form av markférsiljningar och
exploateringsersattning berdknas ticka den totala investeringskostnaden.
Stadsbyggnadsprojektet kommer att samordna entreprenad f6r utbyggnad av allminna
anlidggningar med det kommunala VA-bolaget Nacka vatten och avfall AB.

Allmin plats inom planen kommer att dgas av kommunen. Drift- och underhallskostnader
tor eventuella allminna anliaggningar kommer att belasta kommunen.
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